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SCHOKKER

Omschrijving

Op Recreatiepark "Meerzicht" grenzend aan het natuurgebied De Onlanden en het
Leekstermeer maar ook nabij de stad Groningen gelegen VRIJISTAAND CHALET op eigen grond
met een vrijstaande houten tuinhuis 10 m2, houten terras voorzien van overkapping 22 m2 en
een onderhoudsvrije tuin. Perceeloppervlakte: ca. 159 m2.

INDELING:

Entree; woonkamer 18 m2 met openslaande deuren naar het terras, laminaatvloer, dubbelglas
en een deels open keuken voorzien van enige inbouwapparatuur; gecombineerde douche en
toilet met een wastafel en vloerverwarming; Slaapkamer 4 m2 met toegang naar een 2e
slaapkamer 3 m2.

INFO:

- PERMANENTE BEWONING IS NIET TOEGESTAAN MAAR WEL PERMANENT
GEBRUIK

- VERHUUR VAN 8 WEKEN PER JAAR IS TOEGESTAAN

- WOONOPPERVLAKTE 30 M2

- TEREAS MET OVERKAPPING 22 M2

- BIJDRAGE VERENIGING VAN EIGENAREN € 1.350, -

- HET OBJECT IS AANGESLOTEN OP HET RIOOL

- INDIVIDUEEL VERBRUIK VOOR ELEKTRICITEIT

- VERWARMING MIDDELS GAS (FLESSEN)

- STROMEND WATER VAN CA. APRIL TOT MEDIO OKTOBER AANWEZIG.

- HET OBJECT IS NIET DIRECT GELEGEN AAN HET WATER MAAR HET LEEKSTERMEER
BEVINDT ZICH OP CA. 100 METER

- LIGPLAATS TE HUUR VIA DE VERENIGING VAN EIGENAREN

- HET FRAAIE NATUURGEBIED DE ONLANDEN IS NAAST HET PARK GELEGEN

- VERWARMING DEELS VIA VLOERVERWARMING (DOUCHE EN TOILET) EN ELEKTRISCHE
KACHEL

- HET OBJECT IS ONDERDEEL VAN EEN UNIEK APPARTEMENTSRECHT

- EUROPARCS IS IN 2022 UITGEKOCHT EN HEEFT GEEN RECHTEN MEER OP HET PARK

- DE GEHELE INVENTARIS IS BIJ DE VRAAGPRIJS INBEGREPEN
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SCHOKKER

Kenmerken

Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 1980

Aantal kamers 3 kamers

Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s)
Inhoud woning 112 m3
Gebruiksoppervilakte 30 m?
woonfunctie

Woonkamer 18 m?

Schuur / berging

Vrijstaand hout

Garage Geen garage
Kabel Nee
Buitenzonwering Nee

Isolatie Dubbel glas
Verwarming Vloerverwarming gedeeltelijk, Elektrische verwarming
Warmwater Geiser eigendom
Tuin Zijtuin

Tuin diepte (cm) 1.000

Tuin breedte (cm) 1.000
Hoofdtuin Zijtuin

Positie Zuid

Kwaliteit Verzorgd

Matsloot 3 R36 - 9749 TJ Matsloot

Makelaardij Schokker

Hoendiep 212

9745 ED, GRONINGEN

Tel: 050-5590230

E-mail: info@makelaardijschokker.nl
www.makelaardijschokker.nl




{SCHOKKER

Makelaardij Schokker

Hoendiep 212

9745 ED, GRONINGEN

Matsloot 3 R36 - 9749 TJ Matsloot Tel: 050-5590230
E-mail: info@makelaardijschokker.nl

www.makelaardijschokker.nl



PMAKELAARDIJ
S

CHOKKER

Foto's

Makelaardij Schokker

Hoendiep 212

9745 ED, GRONINGEN

Matsloot 3 R36 - 9749 TJ Matsloot Tel: 050-5590230
E-mail: info@makelaardijschokker.nl

www.makelaardijschokker.nl



{SCHOKKER

Foto's

=
—3
E
=
-
B

Makelaardij Schokker

Hoendiep 212

9745 ED, GRONINGEN

Matsloot 3 R36 - 9749 TJ Matsloot Tel: 050-5590230
E-mail: info@makelaardijschokker.nl

www.makelaardijschokker.nl



PMAKELAARDIJ
S

CHOKKER

Makelaardij Schokker

Hoendiep 212

9745 ED, GRONINGEN

Matsloot 3 R36 - 9749 TJ Matsloot Tel: 050-5590230
E-mail: info@makelaardijschokker.nl

www.makelaardijschokker.nl



MAKELAARDIJ

g&HOKKER

Plattegrond begane grond

—169m——+—159m— 2.87 m

0.56 m

Slaapkamer

253 m

281 m

—1.62m—

Keuken

Overkapping

8.90m

Woonkamer

455 m
3.01m

2.87m

3.39m

6.35m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Makelaardij Schokker
Hoendiep 212

9745 ED, GRONINGEN
Tel: 050-5590230

E-mail: info@makelaardijschokker.nl
www.makelaardijschokker.nl

Matsloot 3 R36 - 9749 T]J Matsloot



{SCHOKKER

Plattegrond begane grond
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Plattegrond berging
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond berging
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimm
ers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Alles blijft
- Blijft
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:
- Alles blijft kookpannen bakpannen
- Bestek borden glazen
- Kopjes mokjes
- Rijstkookpan. . Broodrooster
- Broodtrommel

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring

Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie et
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Matsloot 3 R36 - 9749 T]J Matsloot

Blijft
achter

OoooOoood

O00OKKX O0O0X OKKX

O0O0no

Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen
Il Il X
O O X
Il Il X
Il Il X
Il Il X
Il Il X
Il Il X
Il Il Il
Il Il Il
Il Il X
[ [ [
Il Il X
Il Il X
Il Il Il
Il Il Il
Il Il X
Il Il X
Il Il X
Il Il X
Il Il X
Il Il X
Il Il X

Makelaardij Schokker

Hoendiep 212

9745 ED, GRONINGEN

Tel: 050-5590230

E-mail: info@makelaardijschokker.nl
www.makelaardijschokker.nl



Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet worden

verkoper omdat er sprake is van een overgenomen

leasecontract of huurcontract. Zo ja,

neemt verkoper de zaak mee of wordt het

betreffende contract overgenomen?
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Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Meetrapport Zibber

Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van Makelaardij Schokker dit meetrapport opgesteld conform de NTA 2581:2011
waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vloeroppervlak zijn vast gesteld.

Object type Woning
Adres Matsloot 3 R36
Postcode/plaats 9749 TJ, Matsloot
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Certificaatnummer 401706
Status Definitief
Datum meetopname 08-09-2023
Datum meetrapport 08-09-2023

Totaal
Gebruiksoppervlakte wonen 30,10 | M?
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 0,00 | M?
Gebouw gebonden buitenruimte 22,40 | M?
Externe bergruimte 9,70 | M?
Bruto vloeroppervlak woning 36,30 | M?
Bruto inhoud woning 111,64 | M3

De meting en berekeningen zijn op basis van de ”"Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten woningen” en
"Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van
gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit
meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door T. van den Bergh, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw en voldoet aan
de eisen van NTA 2581:2011

Eindhoven, 08-09-2023
Thijs van den Bergh

Zibber B.V.




Meetrapport Zibber
Toelichting bij rapport

Informatie over het rapport
Zibber B.V. heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksoppervlakten gesplitst per woonlaag en/of
bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL.

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen
— Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover
relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN2580’. Met uitzondering van de
afwijkingen aangegeven in de meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de
Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van
toepassing.

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete tekst dient u de norm te
raadplegen alsmede de hiervan afgeleide ”“Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten woningen volgens
NEN2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens NEN2580”.

Bruto viloeroppervlak (BVO)
De bruto vloeroppervlakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd met de breedte van
de ruimte (gemeten op vloerniveau tot aan de buitenmuren).
e Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een oppervlakte groter of gelijk aan >4 m?
(inclusief de ruimte van de trap zelf).
e Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde muur worden
meegerekend.
e Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon, carport, overkapping:
overdekt en/of gefundeerd), moet het grondoppervlak van de buitenmuur worden toegerekend aan het
BVO van de woning.

Bruto inhoud

Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie en woning scheidende
muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm gerekend.

Uitzondering: voor de begane grond of keldervloer wordt standaard 40cm gerekend. Externe bergingen en gebouw
gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van de woning.

Totale gebruiksoppervilakte
De totale gebruiksoppervlakte van een woning wordt onderverdeeld in vier oppervlakken:

o Gebruiksoppervlakte wonen;

. Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;
. Gebouw gebonden buitenruimte;

° Externe bergruimte.

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte:
1. De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen).
2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend.

De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksoppervlak:

. Een oppervlakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de oppervlakte groter is of
gelijk is aan 4m?;


https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/documents/public/hulpmiddelen-gemeenten/meetinstructie_gebruiksoppervlakte_woningen_2016-01-01.pdf

Meetrapport Zibber

o De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie
(bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend, indien deze 0,50 m? of groter is;
o De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend.

Gebruiksoppervlakte wonen
De gebruiksoppervlakte wonen wordt berekend als volgt:
Totale gebruiksoppervlakte - gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:
. Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;
° Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2
meter is kleiner dan 4m?;
° De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden als leefruimte,
bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage
. Er is sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap 6f een zolder met
onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan 0,5m?).

Gebouw gebonden buitenruimte

Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft daardoor geen vaste
omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras ook als gebouw gebonden buitenruimte,
wanneer deze rust op een drager geintegreerd in de bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is
verbonden met de woning wordt 66k gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt
tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
o Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot het einde van de
overkapping.
o Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de vloerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen
bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben.
Als er meerdere externe bergruimten zijn, worden de gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat
los zit van het hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje, berging,
garagebox.

Voorbehouden & aannames

Bij gebouwen van 200 m? en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten oppervlakten en de
oppervlakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat
van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt).

Bij gebouwen kleiner dan 200 m? geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten oppervliakten en de
oppervlakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m2.

Belangrijk: omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de gebruiksoppervlakte
inclusief de oppervlakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er worden vaste aannames omtrent vloeren,
dakconstructie en woning scheidende muren gedaan. Voor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm
met als uitzondering de begane grond vloer en keldervioer, deze wordt aangenomen als 40 cm



Vlakkentekening

Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Matsloot 3 R36, 9749 TJ, Matsloot en meetcertificaat 401706 met datum: 08-09-2023

GGB=22,40
BV0=26,50

G0O=30,10 EB=9,70
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Object opgesplitst per bouwlaag
Begane Grond 62,80 10,30 30,10 0,00 22,40 0,00 0,00 0,00 0,00
Woon-/werkruimte 36,30 6,20 30,10 - - - - - -
Overkapping (Overdekt) 26,50 4,10 - - 22,40 - - - -
Extra 11,00 1,30 0,00 0,00 0,00 9,70 0,00 0,00 0,00
Berging (EXT) 11,00 1,30 . = . 9,70 - - -
Totalen (incl. bijgebouwen) 73,80 11,60 30,10 0,00 0,00 0,00 0,00
Procentueel tov BVO 100% 15,72% 0,00% 30,35% 13,14%
Totalen (alleen woning) 36,30




SCHOKKER

Aantekeningen

De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden
ontleend.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn
indicatief.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is
niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige
koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een 'ondertekende koopovereenkomst’.

Voor nadere informatie en/of bezichtiging:

Makelaardij Schokker
Hoendiep 212

9745 ED, GRONINGEN
Tel: 050-5590230

E-mail: info@makelaardijschokker.nl

Matsloot 3 R36 - 9749 TJ Matsloot Makelaardij Schokker
Hoendiep 212

9745 ED, GRONINGEN

Tel: 050-5590230

E-mail: info@makelaardijschokker.nl

www.makelaardijschokker.nl



